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ـــــ  ــ ـــــر   ا كراســ ــ ــــ  االشـ ــ ــــ     ـ ــ ــــك  لخاصـ ــ ــــر   سـ ــ ــــك      شـ ــ ــــكاي السـ ــ  ل  ـ
  

 

 محتويــــــــاتـلا
 

 ة ـــــــــــــــــمقدم •

 عامة الاشتراطات الو شروط الحجز  •

   الحجز واتوخطاسلوب  •

 ـالـــــــية لما طروالش •

 الشروط العقاريـــــة  •

 تها انماذج العمارات والمساقط الافقية للوحدات ومساح •

    بالمدينةبيان الوحدات والموقع العام  •

 الحجز  استمارة بيانات •
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ــ   ــ ــ ــر   الخاص ــ ــ ــ  الشـ ــ ــ ــك  كراســ ــ ــ ــكاي س ــ ــ ــ     ــ ــ ــ ــ    ــ  ر ص
 

 دمــــةـمق

 هــكا ا ا ــ   ــك   1979  لســ  59أ شئي ه ئ  ال  ت عاي الع را  ــ  ال ك ــكق    تلــن ال ــا    ر ــ   •

    ع كا ع  الر ع  ال راع    خلخل  الت   ع الســكا ن ق  الارالن الص را ك  ك    را  عاي ع   ت 

 للخر ج    الافق الل ق الــ ى كأا الع ــرا  ال صــرى   ــ  الا ل   -خارج  ك ك  اكى ال  ل  الكلتا  

ث  ــك ف ــا لا  عايق لا ا   ه ق الت  هك ا        كء ا شاءها  اله ئ  تسعن  -علن الت سع  الت كك كاخله  

 ن  ال ر ال ع ار   ال ك ث  التن ت  ق لا سا  الغك ال سك  ال لائ   ال  ئ  اسس التخ    الع را   ظ  

 الص    .  

  ارق الاسكا   ال رافق  ال  ت عاي الع را      ثل  في ) ه ئ  ال  ت عاي الع را     سعي  فن ا ار 

  ا ر الاسكا  العك كق التي ع لي اله ئ  ل الاا ك ستا ا      ل    ال لائ  للساكق اسكال ال ك كق ( الي ت ف ر

، تت ه اله ئ  الي  لإستهكاا شرائح ال  ت ع ال ختلف  علي ت ف رها  ؤخراا )ف  ا  خص ال  كاي السك   (  

 ت ف ر   كاي كا ل  التش  ا  

  ص صئ   لتخلكا علي  لع آل   للإتا   ا 8/2023/ 27 تار خ   182 افق   لس إكارق اله ئ    لسته 

لل    الف ري    خلال  (ال  ص رق ال ك كق )      ك سك   صري السك    الشاغرق   شر   اك  ال

 .   ها  ال ك   

   ( المنصورة الديدة)  ينةبمد   كق سك     (   96  )  عكك

     2  118 تن   106  سا اي    

                                .  الخص ص    ف ر ش رى لتاج  س    ا ك ا أ ه س            ج  ع اري 
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ـــــ  ــ ـــــر   ا كراســ ــ ــــ  االشـ ــ ــــ     ـ ــ ــــك  لخاصـ ــ ــــر   سـ ــ ــــك      شـ ــ ــــكاي السـ ــ  ل  ـ
  

 
 
 

 شروط الحجز والاشتراطات العامة
 وأن يكون له أهلية التصرف أو التعاقد   أن يكون المتقدم للحجز شخصاً طبيعياً مصري الجنسية  . 1

تاحة الدائمة  ضع آلية للإبشأن و  27/8/2023  بتاريخ  182مجلس إدارة الهيئة بجلسته  يعتبر قرار   . 2

من خلال جهاز    المنصورة الجديدة  ينةبمد  سكن مصر  روعشم بة  غرية الشات السكنحداالو  لتخصيص

 المدينة المختص للحجز الفوري والضوابط الواردة فيه مكملة ومتممة للشروط. 

لعقارية للهيئة  واللائحة ا  لعمرانية الجديدةي شأن إنشاء المجتمعات اف   1979( لسنة  59ون رقم ) تعتبر أحكام القان . 3

أح  –ها  وتعديلات  قوكذلك  رقم  ون  ناكام  العقاري  و  2001لسنة    148التمويل  التنفيذية  البنك  ولائحته  قرارات 

الصادرة في هذا الخصوص   التنفيذية    2008لسنة    119والقانون  المركزي    تراطاتمكملة ومتممة للأشولائحته 

 فيها.   يما لم يرد به نصالواردة بهذه الكراسة ف

 كملان لأحكامه. وم  البيع من عقد   ءزيتج اسة الشروط جزءا لا  ر كريعتب . 4

الوحدات السكنية المعروضة للبيع مخصصة للأستخدام السكني فقط ولا يحق للمشتري أو خلفه العام أو الخاص تغيير   . 5

أن مع فسخ  ذا الش ئة به للهي   لفة ذلك يتم تطبيق اللائحة العقارية لة مخا المخصص من أجله الوحدة وفي حا الاستخدام  

خ العقد طبقاً " للقواعد المعمول  حكم قضائي واتخاذ الاجراءات المترتبة علي فس ار  د ص و است أو انذار ا يه  دون تنب العقد  

 للأستخدام السكني فقط". بها في هذا الشأن حيث أنه تم تحديد اسعار بيع الوحدات  

 . ت( ام العمارا أرق   –  الاسعار   –)المساحات    يل فة التفاص لمعرفة كا من جهاز المدينة المختص  الشروط  كراسة    شراء  . 6

تقدمه  قي . 7 وان  ووافق عليها  والبيانات والمعلومات  الشروط والمواصفات  كافة  أطلع علي  قد  بأنه  للحجز  المتقدم  ر 

 .  وط على هذه الشرلحجز بعد سداد مقدم الحجز بمثابة موافقة نهائية ل

الموضح  قي . 8 المراسلات  عنوان  ان  المتقدم  الحجست بار  الممارة  محله  هو  وأية  ز  مخمراختار  أو  أو    اطباتسلات 

 يحة ونافذة ومنتجة لكافة أثارها القانونية. علانات ترسل له علي هذا العنوان تعتبر صحأ

أن   . 9 المتقدم  المحر يقر  البيانات  وكافة  طلبه  للحجز محل  المقدمة  المستندات  الحجز صحيحة وتحت  رة لإس جميع  تمارة 

مسئولية الجنائية والمدنية ويحق للهيئة الغاء  ل ا كامل  عن ذلك  ول  مسئ ظهور ما يخالف ذلك يكون  ة  مسئوليته وفي حال 

واتخاذ  أخطار  أو  إنذار  إلي  الحاجة  دون  والتخصيص  الحجز  اجراءات  لحفظ    كافة  اللازمة  القانونية  الإجراءات  كافة 

 حقوقها. 

ل . 10 بما  يرد  نم  تلك  شانه  والقواع  الشروط  ص خاص في  بها  د  تخضع للأسس  المجت المعمول  العمراني معابهيئة  ة  ت 

وكافة القوانين ذات الصله واللائحة العقارية وتعديلاتها المعمول بها بالهيئة والاجهزة وكذا كافة القرارات  دة  يدالج

 و مستقبلاً. اليا أدون أعتراض الراسي عليه الوحدة حوالقواعد المتبعه في هذا الشان 

المشلكل وحدة سكنية حصة   . 11 للوالا  ةحالمساالوحدة من  حة  نسبة مساتمثل    الأرضمن    اععلى  الي    حداتجمالية 

 .  الشأنهذا طبقا للضوابط المنظمة ل اجمالي مساحة الارض المقام عليها المبنى

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

5  
 

ــ   ــ ــ ــر   الخاص ــ ــ ــ  الشـ ــ ــ ــك  كراســ ــ ــ ــكاي س ــ ــ ــ     ــ ــ ــ ــ    ــ  ر ص
 

 اولا : شروط الطرح :ـ  

 
 . ان يكون شخصا طبيعيا وله اهلية التصرفو  عام عند التقديم 21الا يقل سن المتقدم عن  .1

 لشخص بصفته وليا على قاصر.    لتخصيصا يجوز .2

ء قرعة علنية يدوية على الوحـدة المطلوبـة اجرا  ة يتموحدة سكني  علىوفى حالة تقدم أكثر من عميل   .3

 بينهم.

 عنهـامعلـن  كراسة الشروط مدرج بها استمارة الحجز مـن جهـاز المدينـة وفقـا للوحـدات اليتم شراء   .4

 .ة( جني500قيمة )ب

 ح والتخصيص : رطءات الثانيا : اجرا

 
اسـتمارة   بـه  قفـية مروحـدات سـكن  صـيصبتلقي طلبـات العمـلاء الـراغبين فـي تخالجهاز  م  وقي   ▪

سـة الشـروط  مـن تـاريخ د بهـا بيانـات الوحـدة السـكنية المـراد تخصيصـها المدرجـة بكراالحجز محد

 ميــلاء العويـتم إعطـ 14/11/2023 حتـي 15/10/2023 عن الطـرح لمـدة شــهربالجهـازالاعـلان 

 الطلـبريف دراسـة  مصـاحجـز مضـاف اليـه  بلغ جديـة الملتعمير والاسكان لسداد  لبنك ااب موجه  خط

مسـتندات المطلوبـة ة الشروط وقيـام العميـل بموافـاة جهـاز المدينـة بالقا لكراسجنيه طب  500ع   بواق

 للتخصيص مرفق بها ايصال سداد جدية الحجز.

بالعمـارة للتسـكين    مـارة بالكامـل قبـل الأنتقـالعلي أن تكون الأولوية في التخصـيص والتسـكن للع ▪

 التالية.
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ـــــ  ــ ـــــر   ا كراســ ــ ــــ  االشـ ــ ــــ     ـ ــ ــــك  لخاصـ ــ ــــر   سـ ــ ــــك      شـ ــ ــــكاي السـ ــ  ل  ـ
  

 

 الشروط المالية
 : ـ داتح ور الأسعا

  ال كا ل ال رف   شا ل   سا الت    لكل   كق. لل تر ال ر ع    ا  ال  كاي  كاي   ككق  أسعار ال    . 1

 ال  كق الســك    )عــكاك غــا   ق  ف اا لل  اعك  ك ا  صار ا ال رافق الخاص    ت  سكاك  صار ا التعا ك ال  رر  . 2

 . ق لل  ك  ت ص لها     ئ  عكاك   اه(  تي  ا ي اله   –عكاك كهر اء    –

كفعــ   ا ــكق غ ــر    –(   صــار ا كراســ  لا تــرك       ــ    500  )  الإلــاف  إلــي   الا    ه   50سكاك   ك        . 3

 .      ئ  

 ــ  إ  ــالي   لصالح   لــس ان  ــاء(  %0,5 صار ا إكار   +  %1) الإلاف  الن    %10استك ال سكاك   .4

 لاخ ار  التخص ص.ث   ال  كق خلال شهر      تار خ ا

  ل الاستلا .  التعا ك      كص ا   ع ع  ال ك %5سكاك  .5

العــا  ان ل  ــ  تــار خ انســتلا    الصــ ا   عــ           ال  ــكق ( نع ــال  %1ت ك ر   ) ت  ت ك ك        .6

ا ع ك التعا ك ل    ت   ق عائك لل ك ع  ف ت  استخكا ه في العا  التالي   ت  ع ل  ال ساات ي    تسكك   ك ا

 . في  ها   العا  كاكهل ا ت  س  التس   

 %    إ  الي ث   ال  كق ع ك الاستلا .   5اك كس .7

  اعاكق  ت فن  ال  رغ   الع  ل سكاك كا ل الث   ا  سكاك   ء   ك      ا ن ث   ال  كق )سكاك  ع ل(   .8

   ال ال ــ   ال  اســ     ــع الالتــ ا    ســ   الفائــكق ساا ال ك ل  علن الرص ك ال ك    ف ا لل  اعك  ال ظ

 ال صرى   ي ال رح . ىعل    ال  ك ال رك ال 

ســ  اي  7ســ  اي أ   5ســ  اي أ   3 ت  سكاكه علي ا سا  ر ع س      تسا    ل ــكق  ا ي ث   ال  كق   .9

  ــك ال ركــ ي فائــكق علــن رصــ ك ال ــك   تعــاكل ســعر الفائــكق ال عل ــ  فــي الســ  اي    لــ   ال 10ا  

 3ال ســ  الا ل  عــك    قصار ا ت صــ ل(   ســت     %0,5+ )  %2ال صري   ي ال رح  الإلاف  الي  

 الاستلا .  شه ر    تار خ استلا  ال  كق  ع ت ك   ش كاي آ ل   ان سا    ل

  عاك انست  اق  ت  ا تساا غرا   تأخ ر تعاكل فائــكق  في  ال  التأخ ر ع  سكاك أي كفع  /  س  ع  .10

 ــ  ال ســ     صــار ا ت صــ ل  ــ     %0.5+    %2ل  ك ال رك ي السار     ي السكاك  الإلــاف  إلــي  ا

   لك    تار خ انست  اق   تي تار خ السكاك.
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ــ   ــ ــ ــر   الخاص ــ ــ ــ  الشـ ــ ــ ــك  كراســ ــ ــ ــكاي س ــ ــ ــ     ــ ــ ــ ــ    ــ  ر ص
 

 

 اريةـــــالشروط العق
أي        أ  ا  التصرفاي س اء ال ا ل  أ       كقفن ال   التخص ص شخصي  لا      الت ا ل أ  التصرا  ( 1

لل  اله ئ   ال   كق  كتا        الا    اف    ال ك   / لك    سكاك         ها   ال  شر   ال  كق  تن  ت  اي  سكاف   ع  

  ( ال اكق  ت لن  ه  الا راءاي   ا  الت ا ل  استك ال  ال  ظ    29ـ  22تار خ  اللائ  الع ار    ال  اعك      )

 .    اله ئ  

 -الغاء التخص ص : الاي   ( 2

 لشر   ال    أ  ال  اك ال اركق  ه ه الكراس .في  ال  اكتشاا أ  ظه ر أ    خالفاي  -

   كق. لالي  لا ال خصص له اء ع   -

+   صار ا إكار      %1 الإلاف  الن )   % 10عك    ا  ال ت ك  لل     ال خصص له ال  كق استك ال سكاك الـ   -

 .ث   ال  كق خلال ال هل  ال       للسكاك    الي   إ (ل ساا   لس ان  اء  0.5%

ا نسل ا السكاك. عك  سكاك   -  س     تتال       ا

  اف    س       اله ئ  أ   ها  ال ك    ال ختص. ال  كق  ك   را في التصالت ا ل أ   -

 تغ  ر الغرض ال خصص له ال  كق. -

 .عك  التعا ك  الاستلا  لل  كق في ال  عك ال  كك للاستلا  -

 -التخص ص   ل الاستلا  هي :   الغ التي  ت  خص ها    ال  الغ ال سككق في  ال  الغاءال  (3

 .   لك    إ  الي      ال  كق لس ان  اء(    ل ساا     % 0.5ر   +  إكا    صار ا   % 1)  ت  خص    -

ا    % 7إشغال ال  كق   ا ع  أ ا في  ال  الاستلا  ف ت   الإلاف  إلي  ا س ق خص    ا ل   -        الي  إ     س   ا

ا ل ا  رك  اللائ   الع اإعاكق   تي تار خ    تار خ استلا  ال  كق ال  كق   ر  . تسل  ها    ا

ال  ا   ل ء  في - ر      ءا كا   ا     ات اك    2008لس      119ال   ك  ت ظ    الت ف      تعك لاته  شأ    لائ ته 

( ال  ررق  ال  الغ  ال  كق  سكاك  له  ال خصص  (            %    5الشاغل    لت    التعا ك  ال  كق  ك ك ع  ع ك 

 ك ع  علي  لت  الصرا    عائك ا      أع ال الص ا شرك  إكارق  ت  تكل فها لل  ا   لصالح ات اك الشاغل   أ   

على ان يتم عمل    علي الوحدةللتعا ك    نال شر   ..   عت ر  لك شر  أساس  ان    ال ظاف   الص ا   ل رافق

نهاي  في  المالية  كالتسوية  عامة  الصيانة     والتزام   ل  تكاليف  فرق  بسداد  الوحدة  له  عائدة  المخصص  الزائدة عن 

 تصالمدينة المخ  بجهاز الوديعة 

ا ل سا تها  الك ر ال ا ع   ه ..الخ .    كك  صار ا الص ا  ت - ا  تختلا      كق إلي أخري    ا  س   ا

 اف ق    ت   نثارها  ص   ه تك   أ     ع ال خا  اي الصاكرق    ال  ك أ   ها  ال ك    لصا ا الش ( 4

ا  ال ا كا ي  رسل     ال    . ا ايال ك    إست ارق   ا ا الشأ  ــــعلي ع  ا  ص ا   ا
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 رةالاسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية اوز
 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة       

 ديدة هاز مدينة المنصورة الجج          

 

 استمارة بيانات 
 المنصورة الديدة   " مدينة   مصر سكن  شروع  بم حجز وحدة سكنية " 

 

 ....................................... . ................ م الوحدةرق .... .................................................. طقـة : المن

 ............................................................. رقم العمارة  ......................................................... الــــــدور:

 ......................................................... النموذج  ......................................................... المساحة : 

 ...........................................................................................................................) الزوج /الزوجة ( المتقدم ــم  ـــــالأســــــــــــــ

 

 ..............................................   المهنـة / الــوظيفة :  ........................................................................................    :تاريخ الميلاد  

 

  ..................................................................................................................................... ..................  (ةلعنوان المراس)  الاقامةمحـل    

. ............................................................................. ............................................................................................................................................  

 

 .......................................................  ورها :تاريخ صد  ........................................................................... ..:    الـــرقــم القــومـــي  

 

   ................................................................................................................................................................ ..اسم ) الزوج / الزوجة ( : 

 

 .......................................................... تاريخ صدورها : ..........................................................................................:  ومى  الرقم الق

 

 ......................................................................:  تـلـيـفــون     ...................................................... ......... ....... . .........................:  موبايل

 إقــــــــــــرار 
 تزامي بها . ن وبكراسة الشروط وإلعلى كافة التفاصيل والبيانات الواردة بالاعلاباطلاعي  ادناهالموقع  أقر أنا

 المقدمة منى صحيحة .  أن كل البياناتر بكما أق

 

 ................................. :    الأســــــــــم      

 .. ............................... ع المقر:  ـوقيــ ـت           
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